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NOTA PREVIA:

Para determinar el contenido del proyecto técnico se tendra en cuenta la clasificacion de
las estadisticas siguiente:
A. Estadisticas propiamente dichas con recogida directa de datos.

Estadisticas propiamente dichas con utilizacion de datos administrativos.
Estadisticas de sintesis y andlisis.
D. Recopilaciones estadisticas.

e. Estadisticas de infraestructura y metodologia estadistica.
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1. Identificacion de la operacion.

- Codigo y denominacion PEN:

8348 Precios Medios Anuales de las Tierras de Uso Agrario
- Unidad responsable de |la operacion:

Subdireccién General de Analisis, Coordinacién y Estadistica
- Organismos/Unidades colaboradores, si es el caso:

DG del Catastro y Consejerias/Departamentos de las Comunidad Foral Navarra y del Pais
Vasco con competencia en estadistica de todas las comunidades auténomas.

- Antecedentes de la operacidn, indicando si se trata de una operacién nueva o bien de
una operaciéon ya dictaminada que ha sufrido modificaciones metodoldgicas
sustanciales.

Se realiza desde 1983 por el Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion (MAPA) en
colaboracién con las Comunidades Autdnomas por acuerdos bilaterales suscritos en virtud
de los Convenios de Colaboracién anuales.

- Fecha del ultimo dictamen:
28/03/2018 (Cambio de base 2016)

- Motivacién de la solicitud de dictamen, explicando las razones que llevan a la unidad a
solicitar un nuevo dictamen.

Cambio metodoldégico y rotura de serie historica derivado de cambio de fuente de
informacién y necesaria armonizacién y homogenizacién de la informacion publicada por
dos instituciones. Ministerio de Agricultura Pesca y Alimentacién y el Ministerio de
Hacienda. La informacion de origen pasa a ser la remitida por la Direccion General del
Catastro del Ministerio de Hacienda y Funcién Publica, procedente de la base de datos a
partir de cuyo analisis se determinan los médulos de valor medio que se incluyen en el
preceptivo informe del mercado inmobiliario que este érgano publica anualmente. En
dicha base de datos, se almacenan los precios de las compraventas inmobiliarias
efectuadas, consignados en las escrituras publicas, que son comunicados por los fedatarios
publicos, Notarios y Registradores de la Propiedad, en virtud de la colaboracién que estas
instituciones prestan al Catastro de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente y
gue son previamente analizados y asociados a los datos catastrales de los inmuebles y
depurados por ésta Institucion.

Ademas se le da coherencia con la Estadistica de Estadistica de Precios de Suelo Urbano del
Ministerio de Transportes y Movilidad Urbana.
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Cambio de base: Afio base 2020. De acuerdo con la prevision efectuada en el Reglamento
de Ejecucion 2023/1579, de la Comisidn, se efectuara, conforme a los datos oficiales de
superficies disponibles para el periodo base, en los plazos previstos en el Reglamento (UE)
2018/1091 relativo a las estadisticas integradas sobre explotaciones agricolas, segun las
publicadas en el Anuario de Estadistica (promedio de los tres afios centrado en el de base),
fuente adecuada de la cobertura de la UE.

2. Origen de la demanda y justificacidn de su necesidad.

En sus origenes, no existia normativa europea que regulase la elaboracion de esta
operacion, pero con la misma se daba cumplimiento a un “acuerdo entre paises”
establecido con la Unidn Europea y se regia segiin una Metodologia armonizada propuesta
por EUROSTAT: AAP_WG_2017_1 17 _LPR. A nivel nacional, no existia una operacion
estadistica para el mismo concepto o similar.

En la actualidad, el marco normativo comunitario para esta estadistica pasa a venir
establecido en el Reglamento (UE) 2022/2379, del Parlamento y del Consejo, de 23 de
noviembre de 2022, relativo a las estadisticas sobre insumos y produccion agricolas (SAIO,
por sus siglas en inglés), y el Reglamento de Ejecucion (UE) 2023/1579 de la Comisidn, de
31 de julio, por el que se establecen normas para la aplicacién del anterior en lo relativo a
las estadisticas sobre precios agricolas, que sera aplicable, segun se establece en su articulo
6, a partir del 1 de enero de 2025.

A mayor abundamiento, se aborda la necesaria e imprescindible armonizacion
metodoldgica entre las 17 comunidades autdnomas que referian la informacién de forma
diversay se obtiene la informacién de fedatarios publicos que constatan y dan fe del precio
de venta del bien objeto de seguimiento, al que se le somete a depuracidn por la Direccién
General de Catastro y analisis por el Ministerio de Agricultura Pesca y Alimentacién. Habida
cuenta lo que el articulo 24 de la Ley del Notariado de 28 de mayo de 1862 y el articulo 177
del Reglamento de la organizacion y régimen del Notariado recogen.

3. Objetivos del proyecto

Medir la EVOLUCION del nivel de los precios medios de compraventa de las clases de tierras
agrarias mas significativas en nuestro pais; es decir, tierras libres a la venta y cuyo destino
es el de su explotacion agraria, con resultados a nivel de comunidad auténoma y nacional,
con metodologia armonizada de EUROSTAT.

4. Clase de operacion

Se miden niveles (resultados agregados en forma de tablas) y variaciones o tendencias
(resultados en forma de indices).
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5. Contenido

5.1 POBLACION OBJETO DE ESTUDIO

La poblacidn objeto de estudio estd constituida por todos aquellos terrenos inscritos como
rusticos que han sido objeto de transacciones u operaciones de compraventa durante los
periodos de referencia considerados, cuyos precios fueron comunicados por Notarios y
Registradores a la Direccion General del Catastro e incorporados, tras el correspondiente
analisis, por ésta a su base de datos, que, a su vez, los pone a disposicidon de la unidad
responsable de la operacion. La superficie potencial de referencia es la ocupada por los
cultivos y aprovechamientos en Espafia de las categorias indicadas, de acuerdo con las
asignadas al periodo base, en correspondencia con la recogida en el Anuario de Estadistica
del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién (MAPA).

5.2 AMBITO GEOGRAFICO O TERRITORIAL

El dmbito geografico abarca todo el territorio nacional, a excepcidon de las ciudades
auténomas de Ceuta y Melilla, con resultados desagregados por comunidades auténomas.
Los resultados correspondientes a los territorios forales de Navarra y el Pais Vasco han sido
recopilados por los servicios oficiales de estadisticas agrarias de las respectivas
comunidades auténomas.

Criterio de representatividad: las comunidades autdonomas cuyo precio medio es
considerado para el cdlculo del nacional en cada clase son aquéllas que, tras la ordenacién
de mayor a menor segun la superficie ocupada por esa clase, el acumulado de ésta cubre
como minimo el 70% de la superficie nacional de la clase. De igual modo, para la
determinacién del precio autondmico de cada clase, se tienen en cuenta los provinciales
correspondientes también a aquéllas con mayor superficie de la clase en cuestion en el
ambito autondmico. No obstante, en ciertos casos se tienen en cuenta para las
agregaciones precios y superficies de provincias y Comunidades Auténomas que, aunque
podrian haber sido eliminadas mediante la aplicacion del criterio anterior, por interés
especifico de la autonomia o importancia relativa del cultivo o aprovechamiento a ese
nivel, se ha creido pertinente su consideracién.

5.3 PERIODO/S DE REFERENCIA DE LOS DATOS

Periodo base: Aquél cuyos precios sirven de referencia para medir la evolucién de los
mismos. El periodo considerado es el afio 2020 por coincidir con el de referencia de la
publicacion del ultimo Censo Agrario, en consonancia con los horizontes temporales
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previstos en el Reglamento (UE) 2018/1091 relativo a las estadisticas integradas sobre
explotaciones agricolas.

Periodo de recogida de informacidn: El afio n+1 de las transacciones habidas durante el afio
n.

5.4 VARIABLES DE ESTUDIO Y CLASIFICACION

Los precios unitarios, expresados en euros por hectdrea, de las compraventas inmobiliarias,
consignados en las escrituras publicas, comunicados por Notarios y Registradores a la
Direccién General del Catastro e incluidos por ésta en una base de datos asociada a los
catastrales que relne informacién de todos los inmuebles que han sido objeto de
compraventa, ubicandolos en el territorio e incorporando sus caracteristicas catastrales y
los precios unitarios de las transacciones. La eficacia de esta informacion viene reforzada
por el andlisis que desde la D. G. del Catastro se realiza de los precios declarados.

Este andlisis consiste en seleccionar, analizar y enriquecer la informacién que permite tener
un conocimiento del mercado inmobiliario, partiendo de la informacién relativa a cada
inmueble que consta en la base de datos y gracias a la implantacién del Catastro en todo el
territorio de régimen comun, circunstancia que facilita el conocimiento de los casos
particulares de cada una de las zonas productivas.

Los precios de cada una de las compraventas se examinan a través de las caracteristicas del
inmueble, y se clasifican por criterios objetivos, homogéneos y transparentes.

Cultivos y aprovechamientos:

Con el cambio en la fuente de informacién indicado, las categorias, clases o tipos de cultivos
y aprovechamientos considerados en esta estadistica pasan a venir dadas por las
agrupaciones de cultivos o aprovechamientos (AC), de cardcter agrario, definidas a los
efectos del Informe Anual del Mercado Inmobiliario Rustico (IAMIR) publicado por el
Catastro, que vienen a coincidir, en gran medida, con las que hasta el momento venian
siendo empleadas en esta operacion, segun los definidos en la division 01 de la CNAE-2009
(Agricultura, ganaderia, caza y servicios relacionados con las mismas). En concreto, las
categorias, clases o tipos de cultivos y aprovechamientos considerados pasan a ser las

siguientes:
TAS Tierras arables secano
TAR Tierras arables regadio
HUE Huerta
CBP Cultivos Bajo Plastico
ARZ Arrozal
CIT Citricos
FCS Frutal carnoso secano
FSS Frutos secos secano
SBT Cultivos Subtropical y tropical
PLT Platanera
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Frutal carnoso regadio

FSR

Frutos secos regadio

VIS

Vifiedo secano

VIR

Vifiedo regadio

OoLS

Olivar secano

OLR

Olivar regadio

PRD

Prados y pastos con arbolado

PST

Pastizal

Superficie:

Superficie total: Estd formada por el total estimado de la superficie agricola util (SAU).

Superficie efectiva: Es la que se obtiene detrayendo la superficie de aquellas provincias en
las que el cultivo u aprovechamiento no se ha considerado significativo.

5.5 ESTADISTICAS BASE

Base de datos de la DG de Catastro.

Anuario de Estadistica del MAPA.

6. Caracteristicas del proyecto

6.1 UNIDADES DE OBSERVACION A LAS QUE SE REFIEREN LOS DATOS PRIMARIOS

La Direccion General del Catastro suministra al 6rgano responsable de la operacién informacién
relativa a los inmuebles que han sido objeto de compraventas a partir de los datos que se le
suministran por parte de los fedatarios publicos. En concreto, de la base de datos creada como
resultado del andlisis antes aludido, relativa a cada uno de estos inmuebles, se extraen y
comunican los siguientes datos:

ID TESTIGO

Cddigo interno de la compraventa.

COD GR

Cadigo catastral de la Gerencia Regional.

GERENCIA REGIONAL

Denominacidon de la Gerencia Regional.

COD DEL

Cddigo catastral de la Delegacidn.

DELEGACION

Denominacidn de la Delegacion.
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Agrupacién de cultivo o aprovechamiento del inmueble a
efectos de IAMIR. Es un dato obrante en el Catastro que
AC IAMIR ) R .
no tiene por qué coincidir con el cultivo que conste en la
escritura.
TIPO AC IAMIR Tipo de AC (agricola, agroforestal y forestal).

Valor unitario de la compraventa. Se obtiene dividiendo
el valor de transmision del bien inmueble comunicado
VALOR UNITARIO (€/ha) por el fedatario entre la superficie del bien inmueble
obrante en el Catastro. Dicha superficie no tiene por qué
coincidir con la superficie que conste en la escritura.

FECHA EFECTOS Fecha de efectos de la compraventa.
ANO EFECTOS Afio de la fecha de efectos.

ARCHIVO ORIGEN DATOS Archivo del IAMIR.

ESTADO Estado de la compraventa en el IAMIR.

La identificacién de las delegaciones permite la asignacidn provincial de las muestras, cuya
mediana y promedio en el periodo de referencia constituye el dato primario para cada clase.

6.2 METODOLOGIA DE LA RECOGIDA DE LOS DATOS

Los datos consignados en las escrituras publicas de compraventa de inmuebles rusticos,
comunicados por los fedatarios publicos a la Direccidon General del Catastro, son incorporados
por ésta, tras el pertinente andlisis, a su base de datos, a partir de la cual se efectta la extraccion
gue es remitida a la Subdireccién General de Analisis, Coordinacién y Estadistica del MAPA,
responsable de la operacion.

En el caso concreto de Navarra y Pais Vasco, al no disponer la DG de Catastro de datos de ambas
Comunidades Autdnomas, se mantiene la misma metodologia que hasta ahora se venia
utilizando para esta operacion estadistica. En concreto, las fuentes de informacion para estas
Comunidades Auténomas pueden ser una de las especificadas a continuacién o una
combinacion de las mismas, de acuerdo con sus criterios y disponibilidad de datos, en
coherencia con la metodologia de EUROSTAT. En particular:

a. “Observacion directa” de los precios de las categorias de tierras agricolas que se
determinen. En este caso, la explotacion agricola es contactada directamente y los precios
de las transacciones reales relacionadas con la explotacidn o sobre un precio tedrico medio.
Los datos pueden recopilarse mediante encuestas separadas o integrarse en el sistema de
encuestas que ya existe (es decir, encuestas de uso de la tierra, indicadores econdmicos
agricolas, encuesta de estructuras, etc.).

b. “Estimacion de expertos”: recopilacién de datos estadisticos a través de una red de
expertos. En la practica se trataria de expertos de las Oficinas regionales de estadistica,
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agentes de las agencias inmobiliarias a nivel regional, Servicios de asesoramiento agricola,
etc.
c. “Datos administrativos” para obtener informacién estadistica.

Una vez tratados estos datos estadisticamente por las Comunidades Auténomas y remitidos al
drgano responsable de la operacidn, éste se ocupa del calculo de los precios e indices, por las
clases (tipologias de cultivos) y las desagregaciones geograficas ya referidas.

6.3 DISENO MUESTRAL

Las agregaciones de precios medios, tanto geografica como funcional, se realizan ponderando
los precios elementales, tomando como referencia la importancia superficial de cada uno de
ellos. Las ponderaciones utilizadas permanecen fijas durante el periodo de vigencia del cambio
de base.

El precio medio del grupo “k” se expresa matematicamente del siguiente modo:

N
PMk: E Wi PMi
i

N numero de clases de cultivo que forman el grupo “k”
Wi ponderacidn, en tanto por uno, del area de cultivo "i" del grupo “k”
PMi precio medio de la hectérea del cultivo "i"

Esta férmula se aplica en cada uno de los niveles geograficos para los cuales se calculan precios
medios, esto es, Comunidades Auténomas y conjunto nacional.

El precio medio unitario de una clase en una provincia se obtiene como la mediana y/o el
promedio de los de todas las transacciones existentes en la extraccién de la base de datos
indicada asignadas al periodo de referencia.

Ponderaciones

La ponderacién de un cultivo se obtiene como cociente entre la superficie media, durante el
periodo de referencia, ocupada por dicho cultivo y la superficie agricola util efectiva.

Wi = Superficie efectiva del cultivo “i”/ SAU efectiva
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Las ponderaciones permanecen fijas a lo largo del periodo de vigencia del cambio de base
realizado.

Un mismo cultivo puede tener ponderaciones diferentes en las distintas agrupaciones
geograficas, segln la importancia superficial en cada uno de estos conjuntos.

Precios medios

La férmula de calculo de los precios medios generales en el aifio “T”, a partir de agrupaciones
geograficas o funcionales, es la siguiente:

N
PMS = D> 'w; PM/
i

donde:

N comunidades autdbnomas o clases de cultivos-aprovechamientos que conforman el total
nacional

Wi ponderacidon superficial, en tanto por uno, de las Comunidades Auténomas o clases de
cultivos-aprovechamientos que conforman el total nacional

T
PMi precio medio en el afio “T” de la Comunidad Autdonoma o tipo de cultivo-aprovechamiento

de la superficie

Cdlculo de indices, tasas de variacidn y repercusiones

La fdrmula empleada con la base 2020 para calcular los indices es la de Laspeyres, la misma que
en la base anterior, e igual a la utilizada en la mayoria de los paises que elaboran indices de
precios de la tierra.

Mediante esta formula se calculan medias ponderadas de los indices elementales. Las
ponderaciones utilizadas permanecen fijas durante el periodo de vigencia de la nueva base.

El indice general correspondiente al afio "T" se expresa matematicamente del siguiente modo:

N

> a’p .
o P
> pf e

T
i

=x100

donde:

N numero de clases de cultivos o aprovechamientos

10
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0 .. . . B mnn

qi superficie media del periodo 2016 del cultivo "i
T . . ~ "n=n N mnn

P, precio medio en el afio "T" del cultivo "i
0 . . ~ N mn:n

pi precio medio en el afio base (2016) del cultivo "i

IT ’ . . H o~ nTn
G indice general de los precios de la tierra en el afio "T

T
PMG precio medio general en el afio "T" con las cantidades del afio base (2020)

0]
PMG precio medio general en el afio base (2020)

Las tasas de variacion porcentuales de una determinada clase de cultivo o grupo de ellos en el
afio "T" sobre el afo anterior (tasa interanual) se calculan con la siguiente férmula:

_ PMT
V= BT —1{100

La repercusion de la variacion de precios de un tipo de cultivo en la variacién del indice general
es la parte de variacion del indice que corresponde a dicho tipo de cultivo. Por tanto, la suma de
repercusiones coincide con la variacién del indice general.

La férmula utilizada para el célculo de la repercusion es la siguiente:

PM] —PM
PML™

R = xW; x100

donde:

T
PMi precio medio de la clase de cultivo "i" en el afio "T"

T-1
PMi precio medio de la clase de cultivo "i" en el afio "T-1"
PM . . -

G precio medio general en el afio "T-1
Wi ponderacidn superficial, en tanto por uno, del cultivo "i"
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6.4 FORMA DE RECOGIDAYY TRATAMIENTO DE LOS DATOS

Como se viene indicando, la Direccién General del Catastro suministra al drgano responsable de
la operacidn informacidn relativa a los inmuebles que han sido objeto de compraventas a partir
de los datos que se le suministran por parte de los fedatarios publicos, tras realizar un analisis
previo de dichos precios y asociarlos a la informacién catastral.

Sobre los datos comunicados por la Direccidon General del Catastro se desarrolla un proceso de
depuracion para la correccién de posibles incoherencias, debidas fundamentalmente a la
dispersion de datos y valores atipicos para cada categoria y provincia, que puede llevar para su
correccion, ante la falta parcial de informacién, a la imputacion, teniendo en cuenta que, en
determinados casos, debido a la escasa frecuencia relativa de operaciones en el mercado de
fincas rusticas, las transacciones reales para una categoria y provincia en un periodo de
referencia determinado pueden ser muy escasas o, incluso, inexistentes. Tras este proceso y
obtenidos los resultados agregados en primera instancia, de nuevo se observa si existen posibles
desviaciones de valores a nivel global y se corrigen las inconsistencias.

La SGACE del MAPA se responsabiliza del calculo de los precios e indices por Comunidades
Autdnomas y Nacionales, agregando los resultados autondmicos a partir de los provinciales por
ponderacién con las superficies respectivas correspondientes al afio base, promedio de las de
los tres afios, centrados en el mismo, publicadas en el Anuario de Estadistica para cada categoria,
segun la correspondencia mostrada al final de este documento(el Anuario recoge, entre otros la
informacién del Reglamento (UE) 2022/2379 del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de
noviembre de 2022 relativo a las estadisticas sobre insumos y produccidn agricolas, por el que
se modifica el Reglamento (CE) n.2 617/2008 de la Comisidén y por el que se derogan los
Reglamentos (CE) n.2 1165/2008, (CE) n.2 543/2009 y (CE) n.2 1185/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo y la Directiva 96/16/CE del Consejo.).

Una vez obtenidos los resultados preliminares, se procede al calculo de los agregados que han
de ser comunicados a Eurostat basados en los resultados obtenidos y a la preparacién de la
publicacion de estos en la pagina web del MAPA y se comunican a los servicios oficiales de
estadistica de las Comunidades Autonomas.

6.5 PERIODICIDAD DE LA RECOGIDA DE LOS DATOS

El periodo de referencia de los datos es el afio natural.

7. Plan de difusién y periodicidad

7.1 PLAN DE DIFUSION

El calendario de difusion se publica una vez aprobado el programa del Plan Estadistico Nacional
y antes de finalizar el afio anterior a la difusion.

https://www.mapa.gob.es/es/estadistica/temas/calendario/ /
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Los datos se publican en la pagina web del MAPA:

https://www.mapa.gob.es/es/estadistica/temas/estadisticas-agrarias/economia/encuesta-

precios-tierra/

Ademads, se incluyen datos de esta operacién estadistica en las siguientes publicaciones
electrénicas del MAPA:

- Boletin Mensual de Estadistica:

https://www.mapa.gob.es/es/estadistica/temas/publicaciones/boletin-mensual/-

- Anuario de Estadistica:

https://www.mapa.gob.es/es/estadistica/temas/publicaciones/anuario-de-estadistica/

Se anuncia la difusidn de los datos, cuando ésta se lleva a cabo, en el apartado de Novedades de
Estadistica de la pagina web del MAPA y en el Boletin Semana de Publicaciones de la
Subdireccién General de Analisis, Coordinacion y Estadistica del MAPA.

La previsién de tablas que estaran disponibles en la publicacidn, es la siguiente:
- Precios medios nacionales por tipo de Cultivos y Aprovechamientos (base 2020).
- Precios medios nacionales por Cultivos de secano- Cultivos de regadio (base 2020).
- Precios medios nacionales por Comunidades Auténomas (base 2020).
- Evolucién del indice de precios: Analisis por Cultivos -Aprovechamientos (base 2020).

- Evolucién del indice de precios: Analisis por Cultivos de secano- Cultivos de regadio
(base 2020).

- Evolucién del indice de precios: Analisis por Comunidades Autdnomas (base 2020).

7.2 PERIODICIDAD DE LA DIFUSION

La frecuencia de difusién de los datos es anual.

8. Calendario de implantacién

Los resultados de la Encuesta de Precios de la Tierra 2023 seran publicados antes de la
finalizacion del afio 2024.

9. Gestion de calidad
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Las estadisticas del MAPA se rigen por unos principios que buscan asegurar la calidad y la
credibilidad de los datos. Dichos principios estan recogidos en el Cédigo de Buenas Practicas de
las Estadisticas Europeas y hacen referencia, entre otros aspectos, a la independencia
profesional, la proteccién de la confidencialidad, la fiabilidad de los resultados, su precision,
actualidad, puntualidad, accesibilidad, claridad, comparabilidad y coherencia. La independencia
profesional estd garantizada por la misma independencia de la Unidad Estadistica en el disefio,
calculo y difusién de resultados. En cuanto a la proteccidn de la confidencialidad, no se publican
ni se permite el acceso a los microdatos.

Con respecto a la fiabilidad de los resultados y precision, estan relacionados directamente con
el origen de la informacién; en el caso de la procedente de la Direccidon General del Catastro, es
maxima por tratarse de informacién recogida en su base de datos en la que, tras ser sometidas
a un riguroso analisis, se almacenan los precios de las compraventas inmobiliarias efectuadas,
consignados en las escrituras publicas, que les son comunicados por los fedatarios publicos. En
cuanto a su actualidad y puntualidad, se cumple con los calendarios, tanto de recogida como de
difusién. Por tratarse de una estadistica de disefio sencillo, la elaboracion y la claridad de
exposicién estan garantizadas.

Evaluacion de calidad

El cambio en el origen de la informacién introducido supone un salto en el nivel de calidad al
tratarse de una fuente de datos homogénea, armonizada a nivel nacional y fundamentada en
datos de las transacciones comunicadas por los fedatarios publicos, consignados en las
escrituras, que son sometidos, por parte de la Direccidon General del Catastro, a un examen de
las caracteristicas del inmueble y a su clasificacion por criterios objetivos, homogéneos vy
transparentes, siendo una fuente de datos directa, y de obligado respeto a la normativa vigente.

Las garantias que aporta este andlisis son:

- Integridad y completitud: el andlisis comprende la totalidad de las compraventas
inmobiliarias realizadas ante fedatario en el ambito competencial de la Direccién General del
Catastro.

- Veracidad y caracter irrefutable: las conclusiones se alcanzan sobre los precios de
compraventas realizadas de forma efectiva.

- Transparencia: Los precios objeto de andlisis son contraprestaciones pecuniarias
conocidas, consignadas en los documentos publicos que otorgan seguridad juridica a las
transacciones correspondientes.

El analisis realizado consiste en seleccionar, analizar y enriquecer la informacion que permite
tener un conocimiento del mercado inmobiliario. Se parte de la informacién relativa a cada
inmueble que consta en la base de datos, teniendo en cuenta que la implantacién del Catastro
en todo el territorio de régimen comun facilita el conocimiento de las circunstancias particulares
de cada una de las zonas productivas.

Como parte de este anadlisis, se realiza una identificacion de casuisticas que revelan
circunstancias objetivas que impiden su influencia directa en las conclusiones a alcanzar. Entre
otras:
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e Inmuebles en los que existe al menos una construccién, con independencia de su uso y de su
superficie.

e Inmuebles en los que la superficie que no tiene correspondencia con ninguna de las
agrupaciones de cultivos o aprovechamientos definidas a los solos efectos del IAMIR (vias
férreas, canteras, etc.) es mayor que la superficie que si tiene correspondencia.

¢ Inmuebles con mas de una agrupacion de cultivos o aprovechamientos, siempre que la
agrupacion de cultivos o aprovechamientos mayoritaria no represente mas del 85% de la
superficie del inmueble o mds del 95% del valor del inmueble segun los mddulos de valor del
IAMIR del afio anterior.

¢ Inmuebles en los que exista una falta de correspondencia entre la base de datos grafica y
alfanumérica:

El inmueble no existe en la BD gréfica.

No existen subparcelas en grafico.

No existen subparcelas en alfanumérico.

El nimero de subparcelas en grafico y alfanumérico no es el mismo.

La codificacién de subparcela en grafico y alfanumérico no se corresponde.

Diferencia de superficie entre grafico y alfanumérico > 20%

e Inmuebles con la misma referencia catastral, mismo ndmero de protocolo y distinto valor
de transmision.

e Inmuebles con la misma referencia catastral, misma fecha de transmision y distinto valor
de transmisién.

e Inmuebles con la misma referencia catastral, mismo nimero de protocolo y distinta fecha
de transmision.

e Todos los inmuebles transmitidos en el mismo acto cuando alguno tenga valor de
transmisién cero o nulo (en blanco). También inmuebles transmitidos en el mismo acto que
tengan el mismo valor de transmision.

e Inmuebles con valor de transmisién menor o igual a 50 €.

e Inmuebles cuyo valor unitario de transmisién sea mayor a 3 veces el médulo de valor
maximo de su agrupacién de cultivos o aprovechamientos en la gerencia regional en la que se
ubique el testigo.

e Inmuebles cuyo suelo haya sido clasificado como urbanizable por los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica aprobados o cuando éstos prevean o permitan su paso a la
situacién de suelo urbanizado, siempre que se incluyan en sectores o ambitos espaciales
delimitados y en tanto no cuenten con determinaciones de ordenaciéon detallada o
pormenorizada. Sobre los inmuebles resultantes del analisis anterior, en las gerencias
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catastrales, se realiza un analisis individualizado atendiendo al siguiente orden de prelacién de
criterios:

e Inmuebles en los que exista alguna construccién, con independencia de su uso y su
superficie, aunque la construccién no esté dada de alta en la base de datos de Catastro. No
obstante, lo anterior, esta casuistica no sera de aplicacién cuando se determine que la existencia
de la construccion o construcciones no ha influido en el valor de trasmisién del inmueble.

e Inmuebles en los que se compruebe que no se transmite el pleno dominio de la referencia
catastral incluida en la escritura.

e Inmuebles en los que se compruebe que no existe correspondencia entre la finca
transmitida en la escritura y la referencia catastral incluida en la escritura.

e Inmuebles en los que se compruebe que el dato de agrupacién de cultivo o
aprovechamiento que consta en Catastro es erréneo o estd desactualizado y no sea posible
cumplimentar el campo AC IAMIR.

e Inmuebles cuya representacion grafica en la base de datos de Catastro no se corresponde
con el parcelario aparente observado en la ortofoto. Para aplicar este criterio debe existir una
discrepancia importante entre la superficie que consta en la base de datos de Catastro y la
superficie aparente del inmueble observado en la ortofoto. Por ello, este criterio no se aplicara
cuando la falta de correspondencia entre la base de datos de Catastro y la realidad aparente se
deba a un giro y/o a una traslacion.

e Inmuebles adquiridos por titulares que desarrollen actividades manifiestamente distintas
de la agricola, ganadera o forestal.

10. Confidencialidad

Politicas de confidencialidad

La Ley 12/1989 de la Funcidn Estadistica Publica establece que el Ministerio de Agricultura, Pesca
y Alimentacion (MAPA) no puede difundir, ni hacer disponibles datos individuales o agregados
que pudieran llevar a la identificacién de informacién previamente no conocida para una
persona o entidad.]

Por otra parte, el Reglamento (CE) 223/2009 relativo a la estadistica europea establece la
necesidad de establecer principios y orientaciones comunes que garanticen la confidencialidad
de los datos utilizados para elaborar estadisticas europeas y el acceso a esos datos
confidenciales, habida cuenta del progreso técnico y de las necesidades de los usuarios en una
sociedad democrética.

Tratamiento de datos confidenciales

Todo el personal que interviene en las distintas tareas de esta investigacidn se responsabiliza de
la obligacién de respetar la confidencialidad de los datos obtenidos. Se adoptan las medidas
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estadisticas, legales y administrativas necesarias para que la proteccion de los datos
confidenciales sea efectiva, desde la recogida de datos hasta su publicacién y almacenamiento.

11. Relevancia
Necesidades del usuario
Entre los usuarios de la operacidn estadistica cabe destacar:

- Organismos Publicos, como Juzgados, Unidades de Expropiacién, etc. que utilizan los
resultados para su funcidn de gestidn del sector agrario.

- Organismos de la Unién Europea, como Eurostat, que requieren los datos para el
estudio del sector agrario de Espaina como Estado Miembro.

- Agentes econdmicos del sector agrario, como empresas de tasaciones y asociaciones
de productores.

- Investigadores y mundo académico y cientifico.
- Medios de comunicacion.
- Particulares.

Cada uno de estos usuarios tiene necesidades diferentes seguin el destino y utilidad de la
informacidon que precisan, pero, en cualquier caso, y de forma general, esta operacidon
estadistica contribuye al conocimiento de la evolucidn del nivel de precios medios de las clases
de tierras agrarias mas significativas.

Satisfaccion del usuario

No existe estudio o encuesta concreta sobre la satisfaccion de los usuarios; aunque si constancia
de la gran demanda de los resultados de esta operacion.

Exhaustividad

Esta operacién estadistica satisface los requerimientos establecidos en el Plan Estadistico
Nacional.

12. Estimacion de costes

La estimacion del crédito presupuestario necesario para financiar esta operacién estadistica
anualmente, en los Programas Anuales del PEN, figura a continuacion:

Capitulos presupuestarios (en miles de euros)
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. CAP.1 Cot.
Afio | CAPL(sin Cot. Soc. Soc. CAP2 | CAP6 | CAP.7 | Total
empleador)
empleador
2024 6,38 1,65 0,00 27,45 35,47
2025 6,38 1,65 0,00 27,45 35,47
2026 6,57 1,70 27,45 35,71
2027 6,57 1,70 27,45 35,71
2028 6,76 1,75 27,45 35,96

Estas cantidades podran ser susceptibles de revision, en base al cambio metodolégico
planteado, cuando se precise el capitulo presupuestario de los proximos Programas Anuales.

13. Anexo: Correspondencia entre categorias de cultivos y aprovechamientos para la
obtencion de las superficies de ponderacion:
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Categoria AC Catastr D inacién AC 12 agregacién de_categorias RSU 22 agregacion de categorias RSU Codificacién anuario
TAS Tierras arables secano Cultivos herbaceos secano Cereales paragrano secano 0100 S
Leguminosas para grano '0200 S
Tubérculos consumo humano secano 0300 S
Cultivos industriales secano 0400 S
Flores y plantas ornamentales secano f0500 S
Cultivos forrajeros secano [os00 s
Hortalizas secano o700 S
Barbechos secano Barbechos secano 1002 S
TAR Tierras arables regadio Cultivos herbaceos regadio Cereales para grano regadio (salvo arroz) 0100 01-06, 08-12 R
Leguminosas para grano '0200 R
Tubérculos consumo humano regadio f0300 R
Cultivos industriales regadio 0400 R
Flores y plantas ornamentales regadio '0500 R
Cultivos forrajeros regadio [os00 R
Barbechos regadio Barbechos regadio 1002 R
HUE Huerta Hortalizas aire libre Dehojao tallo 700  01-10 SA|
Defruto [700 "11-20 SA
Deflor [700 2122 sA
Raices ybulbos 700 23-30 SA|
Leguminosas (judias, guisantes y habas verdes) 700 31-35 SA|
Otras hortalizas [700 36 SA
CBP Cultivos Bajo Plastico Hortalizas protegido Dehojao tallo 700  01-10 SP
Defruto [700 "11-20 P
Deflor '700 21-22 SP
Raices ybulbos [700 2330 SP
Leguminosas (judias, guisantes y habas verdes) f700 31-35 SP
Otras hortalizas 700 36 SP
ARZ Arrozal Arroz Arroz 0100 07 R
cI Citricos Citricos Naranjo (dulce) 1100 01 R
Naranjo (amargo) '1100 '02 R
Mandarino f100 03 R
Limonero 1100 04 R
Pomelo [1100 05 R
Otros [1100 06 R
FCS Frutal carnoso secano Frutales secano Manzano 1200 01 S
Peral f200 02 s
Membrillo 1200 04 s
Nispero 200 05 S
Albaricoquero 1200 06 S
Cerezo yguindo 1200 07 S
Melocotonero 1200 08 S
Nectarino 1200 09 S
Higuera 1200 10 S
Otros 1200 05 S
FSS Frutos secos secano Almendro 1200 18 S
Nogal 1200 19 S
Avellano 1200 20 S
Castaiio 1200 21a S
Pistacho 1200 21b S
SBT Cultivos Subtropical y tropical Chirimoyo 1200 11
Aguacate 1200 13
Palmera datilera 1200 15
Chumbera 1200 16
Kiwi y otros 1200 17
PLT Platanera Platanera 1200 14 S
FCR Frutal carnoso regadio Frutales regadio Manzano 1200 01 R
Peral 1200 02 R
Membrillo 1200 04 R
Nispero 1200 05 R
Albaricoquero 1200 06 R
Cerezo yguindo 1200 07 R
Melocotonero 1200 08 R
Nectarino 1200 09 R
Higuera 1200 10 R
Otros 1200 05 R
FSR Frutos secos regadio Almendro 1200 18 S
Nogal 1200 19 S
Avellano 1200 20 S
Castafio 1200 21a S
Pistacho 1200 21b S
VIS Vifiedo secano Vifiedo Secano Vifiedo de Uva para mesa secanoy Vifiedo uva para pasificacion Se{1300 01+03 S
Vifiedo para vinificacién Secano 1300 03 S
VIR Vifiedo regadio Vifiedo Regadio Vifiedo de Uva para mesa regadio y Vifiedo uva para pasificacion Re{1300 01+03 R
Vifiedo para vinificacién Secano 1300 03 R
OoLS Olivar secano Olivar Secano Olivar para mesa secano 1400 01 S
Olivar para almazara secano 1400 02 S
OLR Olivar regadio Olivar Regadio Olivar para mesa regadio 1400 01 R
Olivar para almazara regadio 1400 02 R
PRD Prados y pastos con arbolad  Superficie de aprovechamiento principal a pag _Prados permanentes 2001 S
PST Pastizal Pastizales permanentes 2002
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